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AMASRA BELEDIYE Komisyon Toplanma Tarihi
MECLIS 08.10.2026
BASKANLIGINA

AMASRA BELEDIYESI

06.10.2026 tarih ve 90 Sayil
IMAR KOMISYON Belediye Meclis Karar
RAPORU

Konunun Ozeti: Amasra Ilgesi, sit dist alanlari kapsayan revizyon nazim ve
uygulama imar planlarimn goriisiilmesi talebi.

Komisyonumuz, Amasra Belediye Bagkanlif fmar ve Sehircilik Miudiirliigi
tarafindan hazirlatilan sit dist alanlar1 kapsayan Revizyon Nazim ve Uygulama Imar Plan
teklifini ve mezkr plana altlik teskil eden kurum/kurulug gortisleri ile teknik analiz
verilerini detayl: sekilde incelemistir. Yapilan degerlendirmeler neticesinde:

e Planlama alaninda oncelikle revizyon gerekcelerinin temel bashklarindan olan
korunan alanlar kapsaminda yapilan suur degisiklikleri ile ilgili dtizenlemeler
yapilmis ve alan simrlari net bigimde tariflenmistir. Bu kapsamda gerek Fatih
Mahallesinde yer alan dogal sit gerekse de Kum Mahallesinde yer alan arkeolojik sit
sinirlari ilgili kurumlarindan alnan verilere gore plana aktarilmis ve mer’i planin bu
kisimlara giren kararlar1 kaldirilmustir. Bununla birlikte bu simrlar ile meveut planin
kenarlagtifi kesimlerde gerek farkli statiiye haiz planlarin gerekse de meveut
dokunun siirekliliginin saglanabilmesi amaciyla revizyon imar planinda diizenlemeler
yapilmigtir. Boylece g¢evresindeki korunan alanlar ile plan kararlar1 yoniinden
tutarliligin saglandigi, sinirlar tarifli planlama alam belirlenmistir.

e ikinci olarak ise Amasra’da kenti gevreleyen ve birgok noktada yapili gevre ile i¢ ice
gegmis ve neredeyse bolgenin temel bitki ortiistinti olusturan orman alanlarmma ait
gerek Orman Idaresi gerekse de Kadastro Miidiirligiinden alman glincel smmrlar
meveut imar plam ile gakigtirilmistir. Bunun sonucunda, bu giincel orman alanlarinin,
Kalesah, Kum ve Fatih mahallelerinde kalan kisimlarimn yiizolgiimii olarak kiiglik de
olsa imar planinda park, otopark ve konut alani olarak planlandi@: tespit edilmisgtir.
Bu kapsamda imar plammn dogal esik olan orman alanlarinda getirmis oldugu
kararlar kaldirilmis ve bu alanlar asli nitelifine gore orman olarak plana islenmigtir.

e Planlama alaninda dogal esik olarak degerlendirilen ve yapilagma kisitlilig1 getirmesi
nedeniyle plan kararlar ile &ncelikle diizenlenmesi gereken bir bagka durum ise dere
yataklan kapsamuinda ortaya ¢ikmustir. Bu kapsamda Amasra Belediyesince imar
plam yapilmas igin hazirlattinlan ve Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigt, 23. Bolge
Miidiirliigii tarafindan uygun bulunan Bartm Ili Amasra Ilgesi Imar Plani Hidrolik
Etiit Raporunda belirlenmis olan dere kesitleri ve yayilim (tagkin) alanlar imar
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planina aktariimigtir. Bunun sonucunda mevcut plan lizerinde yer alan tagkin alanlari
ve dere kesitleri ile bunlarla ilgili diger gdsterimler kaldinlmig ve etiit raporu
dogrultusunda bu kisimlar yeniden diizenlenmistir. Bu diizenlemede DSI 23. Bolge
Miidtirligiiniin E-47454071-754-7541713 sayill yazisinda belirtmig oldugu “...imar
diizenlemesi yapulabilmesi maksadiyla "Hidrolik Etiit Raporunda" tagkin alam olarak
belirlenen alanlarin imar plaminda taskin alam olarak belirtilmesi kosulu ile imar
plam yapiimasinda sakinca bulunmamakta olup hidrolik raporda belirtilen tagkn
kontrol tesislerinin imalati tamamlanarak taskin riski azaltilmadan yapillasmaya
gidilmemesi gerekmektedir” gorisii dogrultusunda yayihm alanlarinda imar planlar
giincellenmis ancak plan notlarina taskin kontrol tesislerinin imalati tamamlanarak
tagkin riski azaltilmadan yapilasmaya gidilmemesi gerektigi y®niinde madde
eklenmigtir. Yine aym: kurumun Kestaneli deresi ile ilgili vermis oldugu gdriis
dogrultusunda bu derenin de giizergah da yeniden diizenlenerek plan kararlarina
konu edilmigtir.

Revizyon imar plaminda kisitlilik hali doguran bir bagka husus olan maden kaynaklar1
ve igletmesi yoniinden de diizenlemeler yapilmigtir. Bu kapsamda Amasra
Tagkomiirii Isletme Miiessesesine ait karo sahasi, lavuar alam, ocak kuyu girisi ile
rddovans usulil isletmecilik yapan Hattat A.$’ye ait 3 no’lu ocak kuyu girisinin
bulundugu kesim aym yerinde, ayni plan karan ile korunarak, giincel kadastral
siirlart ve isletme ruhsati esaslari dogrultusunda siirlar baglaminda yeniden
diizenlenerek plana iglenmisgtir.

Planlama alammn giineyinden gegen ve mevcut imar planinda da yer alan 80 kV
Zetes3 TM -Amasra TM Enerji Nakil Hatti korunmug ve plan notlarinda bu hat ile
etkilesim iginde olan alanlarda yapilacak uygulamalar ile ilgili hiikiimler kayit altna
alinmustir.

Kentin Bartin — Kurucasile Karayolundan tiinel ile baglanarak ana ulasim akslarindan
birisi olan ve kentin yerlesik alanina dek devam eden karayolu ve yol koruma kuga8:
meveut imar plamnda yer almaktadir. Ancak Karayollar1 Genel Miidiirligii yol
agmnda bulunan 74-03 K.K. No.lu (Bartin-Kurucasile) (010-08) DYA-Amasra Il
Yolunun 4+200 — 5+200 km’leri arasindaki 1 km’lik kesimin, yapilan glizergah
degisikligi kapsaminda Karayollari Genel Miidiirliigii yol agindan gikarilmasi uygun
gorillmiistir. Bu kapsamda mevcut planin karayolu agindan gikarilan kisminda yer
alan tagit yolu korunarak, yol koruma kugagi kaldirilmis, agda yer alan diger kisim ile
ilgili olarak ise meveut plamn karayolu projesine de uygun olan karari revizyon
planda da stirdiirtilmusgtiir.

Revizyon imar planinda yapilasma kararlarni  etkileyen kiyr kenar ¢izgisi
bakimindan mevout imar planit kararlarinda layr mevzuati yoniinde degisiklik
yapilmasmni gerektirecek bir husus tespit edilmedigi i¢in bu ydnde herhangi bir
diizenlemeye gidilmemistir.

Mevecut imar planinda ulagim sistemi arazinin engebeli ve egimli yapisi nedeniyle
zorunlu olarak mevecut yollar ile bigimlenmistir. Bu bakimdan sistemin tiimiiyle
yeniden belirlenmesinin; topografik yap1 nedeniyle ¢ok gii¢ oldugu, birgogu
halihazirda ¢alisan yollar olmasi ve kendi icerisinde bir kurgu olugturmasi ayrica
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yillar igerisinde bu yollar esas almarak imar uygulamalarmn gok biiyilk oranda
tamamlanmig olmasi nedenleriyle gerek olmadi1 degerlendirilmistir. Bununla
birlikte sistemin ig bilesenlerinden olan ve fiili olarak halihazirda yer almayan ancak
plan karari ile belirlenmis bazi tagit yollarinin arazi plastigine uyumlu olmadif1 ve
acilmasinda son derece biiyiik giigliikler bulundugu tespit edilmistir. Bu kapsamda
Kalesah Mahallesinde Cide yoluna baglanan 264 ada ile 378 adalarin oldugu
kesimdeki tasit yollar1 arazi yapisina gore yeniden diizenlenmistir. Yine ayni
mahallede 105 ada 1-5 parsellerin oldugu bblgedeki 10 metrelik tasit yolu da arazi
plastigi gdzetilerek plana konu edilmistir. Bu konuda son diizenleme Kalesah ile
Kum mahallelerinin simrinda kalan 121 ve 203 adalarin oldugu kesimdeki 10
metrelik yolda yapilmig ve séz konusu yol yarma — doldurma ile arazi yapisinin
bozulmayacag bir sekilde yeniden diizenlenmistir.

Kentin ulagim agisindan en Onemli sorunu hatta belki de kentin sorunlarinin
icerisindeki en biiylik konu ise otopark ihtiyacidir. Ozellikle turizm sezonunda had
safhaya ¢ikan otopark ihtiyacna kentin meveut park kapasitesi cevap
verememektedir. Bu kapsamda tiimii yapilasmus olan planlama alanmin kuzeyinde
Kum Mahallesi sinirlart icerisinde kalan kesimde meveut kamusal alanlarn
diizenlemesi ile bir adet otopark alam planlanmgtir. Bununla birlikte Kum
Mahallesinin glineyinde, konumu itibariyle kentin tlimiine hizmet edecegi dngoriilen
Emniyet Miidiirliigiintin batisinda 121 adanin oldugu kisimda 3.460 metrekarelik bir
alan kapali otopark olarak planlanmigtir. S6z konusu alanin yapilagma kosullari, en
fazla kapasite ile kullamlabilmesi i¢in Emniyet Midiirligiiniin de insaat kosullar
esas almarak E:3.00 ve Yencok:18.50 metre olarak belirlenmistir. Bolgenin
arkeolojik sit alanlarina komsu olmasi nedeniyle yer altina ¢ok fazla gidemeyecegi
ongoriilerek yiiksek kath olarak ¢dziilen alanda verilen ingaat hakki ile yaklagik 500
araghk bir kapasiteye ulasilacag ongdriilmistir. Bunun diginda ise Kalegah
Mahallesinde hizmet etkileri de diistiniilerek toplamda yaklagik 4.000 metrekarelik
otopark alan1 planlanmustir.

Mevcut imar planmnin iskana doniik konut ve karma kullamm alanlarina doniik genel
bolgeleme kararlari kentin halihazirdaki arazi kullanim deseni ile eslesecek sekilde
diizenlenmistir. Fiili durumda, yapilagma yasaklar1 ve kisitlamalarim beraberinde
getiren arkeolojik sit alanlari, dogal yapimn topografik olarak engebeli ve yiiksek
egimli durumu kentsel gelismenin alternatifsiz kalmasma yol agmug ve gelisme
agirhkli olarak Kum Mahallesinin gliney kisimlart ile Kalesah Mahallesine
yonelmistir. Meveut imar planina da bu sekilde yansimis olan bu gelisme egiliminin
devam edecegi Ongoriilmis ve mer’i planin iskana dayali gerek yogunluk
balgelemesi gerekse de arazi kullamm bolgelemesi kararlari revizyon planda
korunmustur.

Bu kapsamda planlama alaninin Biiyik Liman’a bakan kuzeydoZu kisminin,
gbsterdigi konut ve ticaretin i¢ ige gegtigi, kamu kurumlarinin bir kisminin yer aldig,
salt ticaret ve konaklama faaliyetlerinin yogun olarak gorildigt, yapilagsmanin ¢ok
bitytik oranda yogun ve bitigik nizam olarak tegekkiil ettigi temel dzellikler revizyon
planda, mevcut imar planinda oldugu gibi korunarak genelde bitigik nizaml: ticaret —
konut odakli bolge karar1 devam ettirilmistir.
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Bu kesimin batisinda, Kiiglik Limamn giineyindeki tepenin sirt ve yamaglarinda
denizden ani bir yikselisle 60 kotlarmna dek gikan ve Fatih Mahallesinin planlama
alanindaki tek yerlesik kismu olan ve blok nizam, konut odaklh apartmanlagmanin
hakim oldugu bdlgede yapilagmanmn biiyiik Slgiide tamamlanmis olmas1 nedeniyle
meveut planin yapilasma ve bolgeleme kararlar: korunmugtur.

Planlama alammn ok biiyiik bir kismim olugturan Kalesah Mahallesinde ise daha
cok yeni, site tarzi konut yapilar1 yer almaktadir. Kentin yeni geligme bolgesini de
olugturan bu bolgenin, mahallenin eski merkezini olusturan kesimi ise 1-3 kath
bitisik nizam yapilasma niteligindedir. Mevcut imar plamina da yansimig olan bu
genel dzellikler korunmug ve yapilasma ve bolgeleme kararlari devam ettirilmistir.
Kum Mahallesinde yer alan ve planin giineye dogru sagaklandit kesimde ise az kath
bag — bahge evi niteliginde konut yapilasmalar hakimdir. Diger bdlgeleme
alanlarmda oldugu gibi bu kisimda da mevcut planin yogunluk ve arazi kullamm
kararlar1 korunmustur.

Planlama alanmin mevcut imar planina da yansims olan mevcut belirgin arazi
kullanim deseninde koklii degisiklikleri gerektirecek bir durum tespit edilmemis
olmas: nedeniyle, yukarida izah edilen tiim temel bolgeleme alanlarinda mevcut
planin kat rejimi ve yapilagma haklarinda bir degigiklige gidilmemistir.

Temel bolgeleme ve yogunluga bagh kararlari korunan meveut imar planinin, kamu
kurumlan tarafindan yapilan/yaptinlan ve egitim alanlarim kaldirarak konut ve
sosyal tesis alammna doniistiiren plan degisiklikler ile ozellikle egitim alanlan
yoniinden donati dengesi asgari standartlarmn altina diisecek sekilde aleyhte
sakatlanmustir. Bu kapsamda 6ncelikle sz konusu tadilatlar plana islenmis ve durum
tespiti yapilmigtir. Bunun sonucunda da s6z konusu bolgelerde gerek plamin arazi
kullanim kararlarinin gerekse de kentsel hizmetler igin tammladig hesaplamalarin
tiimilyle kaldirildig1 griilmiistiir. Revizyon imar planinda bu temel soruna ¢oziim
bulunabilmesi adina ilgili kurumlari ile gériigmeler yapilmus ve daha onceden kismi
sekilde egitim alani olarak kullamlmas: i¢in izinlendirilen 373 ada 1 parselin kalan
biiyiik bir kismi i¢in Orman Idaresinden egitim fonksiyonda kullanilmak {izere uygun
gorlis almmugtir. Bu gorils dogrultusunda ilgili parselin kullanim izni verilen kismi
tiimiiyle eBitim alam olarak planlanmistir. Bu diizenleme yapilirken ¢ok biiyiik
kisminda 18 uygulamalarinin ve yapilasmanin tamamlanmig oldugu boélgede yer alan
ve diizenleme ortaklik pay: oramm yasal smrn gok iizerinde birakan 121 ada 2
parselde yer alan ortaokul alani da bu bdlgeye taginmistir. Bu kapsamda s6z konusu
parselin giiney ucunda ise kentte eksikligi olan anaokulu alani olusturulmustur. Yine
aym bolgenin kuzeyinde yer alan belediye sosyal tesis alam da olusturulan bu
anaokulu ile iligkilendirilecek sekilde. park — BHA — anaokulundan olusan bir
kamusal odak olarak plana konu edilmistir. Boylece yapilan diizenlemeler sonucunda
hem planlama alaninin egitim alani ihtiyaci asgari standartlara ulastirilmig, hem ilgili
bolgede 18. Madde kapsaminda kamusal alanlarn elde edilmesini saZlayan
uygulanabilir bir plan olusturulmus hem de kamusal odak ile mekénin taniml hale
gelmesi saglanmigtir.

Egitim alanlan ile birlikte diger sosyal donat1 alanlar1 da degerlendirilmistir. Kentin
projeksiyon niifus ihtiyacinin {izerinde olan ve 18 uygulamalarinda diizenleme
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ortaklik pay: oramm yiikselterek yasal simrmn iizerine ¢ikmasina yol agan donati
alanlarmm DOP ile almamayacak kisimlan kamu miilkiyetindeki arazilerden
karsilanma veya kamulagtirima durumunu ortaya cikarmaktadir. Boylece ihtiyacin
tizerinde olan bu alanlar kamusal fayda saglamak yerine bagka kentsel hizmetlerde
kullamlacak kamu kaynaklarmin gereksiz yere sarf edilmesine yol agmaktadir. Bu
bakimdan meveut imar planina gdre ihtiyacin lizerinde oldugu tespit edilen donat
alanlarinda 18 uygulamalari kapsaminda plamin uygulama imkan ve kabiliyetinin
arttirilmas1 ve kamu kaynaklarmin etkin ve daha verimli kullanilabilmesi agisindan
niifus projeksiyonu ile belirlenmis biiyikligiin agilmamasi hususu da dikkate
alinarak fonksiyon degisikliklerine gidilmistir.

Kent i¢in smirlandiric1 etkiye sahip dere kesitlerinin ve yayihm alanlarimn plan
{izerine aktarilmasi neticesinde 2, 3, 6, 8, 9, 10, 11 numarali dereler ile Horhor ve
Kestaneli derelerinin oldugu kisimlarda mekéansal degisikliklerin oldugu saptanmustur.
Bunlardan Kestaneli ve 11 numarali derelerin diginda kalanlarinda sir
diizenlemelerine dayali miidahalelerde bulunulmus ve plan hatlan ile dere akslar1
uyumlu hale getirilmistir. Alanin en dogu ug noktasinda yer alan 11 nolu dere ise
tamamen yeninden tanimlanmis olan kesiti ile planin kamping alani olarak
tammladig1 kullanimin formunun degigmesine yol agmustir. Bu kisimda dere kesitinin
cevresindeki servis yollar ile plana iglenmesi ile birlikte kamping alam yeniden
diizenlenmistir. Kalesah Mahallesinde yer alan Kestaneli Derenin ilgili kurumunca
belirtilen kesiti ise dere akst boyunca mekénsal kararlarm yenilenmesini
gerektirmistir. Bu kapsamda derenin baglangic (memba) kisminda mevcut planda
konut adasi olarak tasarlanmis alan bozulmus dere kesiti adayr dogrudan bélerek
gegmistir. Bu veri dogrultusunda derenin batisinda kalan alan yine konut alam olarak
diger tarafinda kalan kismu ise park ve belediye hizmet alam olarak plan kararlarina
konu edilmistir. Membasindan mansabina dogru planlama alam icerisinde kismi
diizenlemeler ile plan hatlar ile uyumlu hale getirilen dere, 393 ada 1 parselin oldugu
kisimda meveut planda kuzeye yonelerek bati yoniinde bir kavis cizerek gectigi
alanlari dere yatagi olarak plan kararina konu edip planlama alammn disina
¢ikmaktayken; yeni giizergahina gore ise yine aym parselin oldugu alanda bati
yoniinde 12 metrelik yolun ortasindan gegirilmistir. Bu noktada s6z konusu yol,
ortasindan derenin Ustii agik bir sekilde ge¢mesinin saglanmasi adina kaldim ve
tagit izleri baglaminda yeniden tasarlanmgtir. Mevcut imar plaminda dere yatag:
olarak planlanan ancak yeni goriis kapsaminda dere aksinin kaldirilmasi ile olusan
alanlar mer’i plamin kararlarina uyumlu bigimde imar uygulamasi sonucu olugmus
imar parsellerin hatlar1 da dikkate alinarak konut ve park alam olarak planlanmistir.
Mevout imar plamina goére yapilan 182 uygulamalarmin, arsa ve arazi
diizenlemelerinde yetkili olan kurumlar tarafindan imar plamindan kaynaklandig
belirtilen nedenlerle kesintiye ugramasi da revizyon plan kapsaminda ele alman
snemli bir sorunu olusturmaktadir, Bu kapsamda dncelikle ilgili kurumlar ile yapilan
goriismeler neticesinde plandan kaynaklandig: dile getirilen sorunlar saptanmustir. Bu
anlamda mevcut imar plamnda ashnda sematik olarak gosterilerek sadece
parselasyonu yonlendirme amaci tasiyan cizgisel hatlarmn ilgili kurumlarinca kati
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parsel sirlari olarak ele almdif anlagilmigtir. Imar plam diizeyinde uygulamaya
esas olmayan ve sematik gosterimleri igeren bu hatlar ile biinyesinde birgok detay:
(miilkiyet dagilimi, hisse oranlari, eski terkler, kat miilkiyeti, DOP orani1 vb.)
barindiran imar uygulamalar ile olugmasi zorunlu parsel hatlarim ile eslestirmek
haliyle miimkiin degildir. Bu bakimdan uygulama kolaylig1 saglanmasi agisindan
plan tizerinde yer alan bu gizgisel hatlar revizyon imar planinda yer almamistir.
Bununla birlikte Belediyesince belirlenmis olan 18 bolgeleri ise plan kararlarina
yansitilarak planin gergeklegebilme imkan ve kabiliyeti arttirilmugtir. Yine bu
kapsamda mevcut imar plaminda uygulamaya konu olmamis ham kadastral hatlar
sanki plan kararlan ile olusan imar parselleri olarak degerlendirilmis ve ada/cephe
hatlar: bu ham kadastral sinrlara gore diizenlenmistir. Yerlesik dokuda bir dlgiide
kabul edilebilecek bu durum gelisme bélgelerinde de aym sekilde diizenlenmigtir.
Boylece geligme bolgelerinde bile ortaya amorf, girintili — ¢ikintih, diizglin cephe
hatlarnin olugmasim engelleyen ada geometrileri ¢ikmig ve buna bagh yapilacak
parselasyonlarda da parsel cephelerinin kimisinin yola yakin kimisinin ise igerde
kalmast durumu olusmustur. Bu anlamda revizyon imar planinda 6zellikle Kalegah
Mahallesinde birgok noktada ada geometrilerinin diizgiin hatlar ile gegirilmesine
dayal1 diizenlemeler yapilmigtir.

Plan kararlari ile olusacak yapili gevrenin daha nitelikli hale gelmesi agisindan
yapilan bu diizenlemeler ile birlikte mevcut plamn yer se¢im kararlar1 kapsaminda da
bazi diizenlemeler yapilmistir. Bu anlamda miilkiyeti Amasra Belediyesine ait olan
Kalesah Mahallesinde yer alan 338 ada 1 parsel lizerinde mevcut imar planinda
akaryakit istasyonu karari getirilmistir. Ancak s6z konusu parsel halihazirda herhangi
bir tasit yoluna cepheli olmayip, dere yatagmn yaninda yer almaktadir, Cevresine
gore cukurda kalan ve plana gore cephe aldifi yoldan da girig — ¢ikis yapilmasinin
ok zor oldugu parselde iiretilmi olan plan kararmin konumu yo6niinden uygun
olmadign degerlendirilmistir. Aslinda Belediyemiz agisindan son derece degerli bir
arsa vasfinda bulunan ancak uygulanma imkami olmadi igin potansiyel degeri kagit
diizleminde ikinci boyutta kalan sz konusu parselin kullanim karari konut alan
olarak degistirilmistir. Bu diizenlemede belediye kaynaklarmnin korunmasi ve etkin
bi¢imde kullanilmas: gozetilerek kamu lehine plan karari {iretilmistir.

Yine bu baglamda Kalesah Mahallesinde belediye hizmetlerinin daha etkin
yiiriitiilebilmesi amaciyla 18 bdlgeleri galigmalarinda da kamu eline gececek sekilde
belediye hizmet alanlar1 diizenlenmigtir. Bu sekilde planlanan belediye hizmet
alanlarinda sosyal tesislerin, itfaiye hizmet biriminin ve Pazar alanlarimn yer alacag1
ongoriilmiigtiir. Mekénsal anlamda bir bagka diizenlemede i¢inde halihazirda stat da
yer alan spor tesisi alaminda yapilmistir. Alamin glineyinde miilkiyeti kamuya ait olan
yaris1 spor yarisi konut alami olarak planlanmig parselin konut alaninda kalan kismi
son derece biiyiik bir arazi kingindan olusan sevde kalmaktadur. Arazinin bu durumu
alanin konut alami olmasi igin elverisli degildir. Ayrica spor alam ile konut adas
birbirinin igine gegen bir sema olusturmaktadir. Bu nedenlerle s6z konusu parsel
tiimiiyle spor alamna dahil edilmistir.

Mekénsal diizenlemeler anlaminda kentin enerji altyapisinin gelecekte olusacak
kullammlar g6z 6niine alinarak iyilestirilmesine dayali da ¢oziimler iretilmigtir. Bu
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baglamda ilgili kurumunun da talebi ve yapilan goriigmeler sonucunda Kum, Kalegah
ve Fatih Mahallelerinde en az 40 metrekare ve yola bakan cephesi miidahale
edilmesini kolaylastirmak amaciyla yine en az 8 metre uzunlukta olacak sekilde trafo
ve teknik altyapi alanlar1 diizenlenmistir.

Yukarida tiim detaylan ile anlatilan plan kararlar1 sonucu ortaya ¢ikan arazi kullanim
desenine gore alanda kabul edilen niifusun iskanina imkén verecek sekilde belirlenmis olan
yapilasma kosullari mevcut imar plammn temel kararlar dogrultusunda diizenlenmistir.
Nitekim, Revizyon imar plam meveut imar plamnin kapsadifi siirlar biitiiniinde ve bu
planin plan dénemi esas almarak yapilmugtir. Mevcut planin revizyonunu gerektiren ve
mekansal karsilig1 olan bu raporun giris kisminda detaylar ile agiklanmig hususlar disinda
plan ana kararlarinin degistirilmesini gerektirecek igsel ve digsal defakto etkenlerin olmadid1
da yapilan analizlerden anlasilmigtir, Bu bakimdan zellikle meveut planin karma kullanim
ve konut alanlarindaki niifus ve yogunluk hesaplari, aile biiyiiklugu kabuli, doku analiz
verileri gibi temel kararlar revizyon imar plamnda da kullamlmistir. Bu kapsamda mer’i
plamin plan agiklama raporunda yogunluk bélgelerine gére asagidaki verilen esaslan kabul
ettigi tespit edilmigtir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin ekinde yer alan ve kisi bagina asgari
standartlarin  belirlenmis oldugu (Ek-2 standartlar cetveli) yasal diizenlemeye gore
olusturulan donati alanlarinda gereken alansal biiyiikliigin aynldig goriilmektedir. Bu
donatilardan acik yesil ve sosyal tesis alanlarimin daha fazla plan kararlarma yansitilmig
olmasi da ayrica kentin sosyal yagama katilma alanlari yoniinde revizyon plamn yerinde ve
kamusal fayday1 6nceledigini gostermektedir.

Yapilan tiim analizlerden elde veriler dogrultusunda olugturulan sentez ile iiretilen
plan kararlari ile kamusal fayday1 onceleyen, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslarim
dayanak alan revizyon nazim ve uygulama imar plam hazirlandig: anlagilmugtir.

Yapilan incelemeler sonucunda; sit disi alanlar1 kapsayan Revizyon Nazim ve
Uygulama imar Plam ve eklerinin: 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekénsal Planlar Yapim
Yé6netmeligi esaslarina, ilgili kamu kurum ve kuruluglarmn goriislerine, sehircilik ilkelerine,
planlama esaslaria ve kamu yararma uygun oldugu tespit edilmis, Belediye Meclisi'nin
onayna sunulmasina Imar Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmigtir.

Belediye Meclisine arz olunur.
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